Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

2026-02-20
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: MSN-2026-00028
KFKS-2014-00721
Utokat forfarande

Detaljplan for Gaddviken, del av fastigheterna Sicklaon
37:40 och 37:49 mfl., pa vastra Sicklaon

Forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomférande kan
antas medfora betydande miljépaverkan.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att sinda rubricerat f6rslag till
detaljplan f6r samrad.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggéra nya bostader, service och férskolor, samt
kommunala allméinna platser i form av strandpromenad runt Svindersviken, gator,
parker, torg, kaj och badplats. Detaljplanen ska dven mojliggéra nya allminna kopplingar
och strak, diribland en bro 6ver Svindersviken, samt en utbyggnad av kommunalt VA-
nit, och kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for gator och naturmark. Detaljplanen
syftar vidare till att bevara natur- och kulturmiljévirden samt reglera hur befintliga
fororeningar ska hanteras.

Planomradet ér belidget mellan Henriksdal och Kvarnholmen pa vistra Sicklaon.
Detaljplanen mojliggor cirka 1500 bostader med tillhérande service. Det
verksamhetsomrade som finns i planomradet idag foreslas omvandlas till
bostadsanvindning. Omfattningen av exploateringen har under planprocessens ging
anpassats utifran naturvirden samt stadsbild och riksintresse f6r kulturmiljo.

Ur miljésynpunkt bedéms genomférandet av detaljplanen f6r Gidddviken innebira stora
forbattringar jimfort med nuldget. I nuldget sker ett utlickage av tungmetaller fran
planomradet till Svindersviken. Nir detaljplanen genomf6rs sa atgirdas gamla
miljéskulder och milj6belastningen pa omgivande vattenomraden minimeras.

Planférslaget ér forenligt med Gversiktsplanen. Kommunens bedomning ér att
detaljplanens genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram. Detaljplanen bedéms generera ett positivt
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netto till kommunen. Intikten avser ersittning till kommunen f6r kostnader fér
Kvarnholmsférbindelsen. Detaljplanen kommer att generera intakter i form av
medfinansiering av tunnelbanan. Detaljplanearbetet bekostas av byggaktérerna.

Arendet

Vy mot féreslagna nya bostadshus fran strandpromenaden vid Marinstaden. Bild: Kjellander

Sjoberg

Detaljplanen syftar till att mojliggéra nya bostader, service och foérskolor, samt
kommunala allméinna platser i form av strandpromenad runt Svindersviken, gator,
parker, torg, kaj och badplats. Detaljplanen ska dven mojliggora nya allminna kopplingar
och strak, diribland en bro 6ver Svindersviken, samt en utbyggnad av kommunalt VA-
nit, och kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for gator och naturmark. Detaljplanen
syftar vidare till att bevara natur- och kulturmiljévirden samt reglera hur befintliga
tororeningar ska hanteras, och ger planstod for befintlig bergrumsanligening och
trafiktunnel. Detaljplanen sikerstiller geoteknisk stabilitet och sidkrar omradet mot
framtida havsnivahojning. Ny bebyggelse ska utformas med hég arkitektonisk kvalitet
och med hinsyn till riksintresse f6r kulturmiljévarden, stadsbilden och paverkan pa
omgivningen.
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INustrationsplan. Réd streckad linje matkerar planomradesgrins. Bild: Kjellander Sjoberg /
Brunnberg & Forshed / SWMS

Planomradet ér belidget mellan Henriksdal och Kvarnholmen pa Vistra Sicklaon.
Planomradet omfattar cirka 15,5 hektar varav cirka 11 hektar pa mark och cirka 4,5
hektar i vatten. Marken 4gs till stérsta del av Kvarnholmen utveckling AB (KUAB)
genom dotterbolag, forutom Sickladn 37:49 som idgs av Vasakronan genom dotterbolag.
I planomradet ingar ocksa mindre delar av de kommunala fastigheterna Sickladn 37:11
och Sicklatn 40:11.

Start-PM for stadsbyggnadsprojektet antogs av kommunstyrelsen den 12 juni 2023, §195.
Projektet bedoms uppfylla de projektmal som angivits i start-PM. Detaljplanen méjliggor
citka 1500 bostider med tillhérande service. Det verksamhetsomrade som finns i
planomradet idag foreslds omvandlas till bostadsanvindning. Omfattningen av
exploateringen har under planprocessens gang anpassats utifrin naturvirden samt
stadsbild och riksintresse f6r kulturmiljo.

Lansstyrelsens bedomning av planforslagets paverkan pa riksintresset £6r kulturmiljo,
samt dven bedémningen av andra nyckelfragor sisom strandskydd och efterbehandling
av fororenad mark, ir avgérande f6r den fortsatta planprocessen. Det finns ett antal
sakfragor som behandlas mer 6vergripande 1 samradsforslaget da kommunen behéver
invinta Linsstyrelsens remissvar i samradet fOr att sedan kunna fortsitta arbetet med
utformningen av de ingaende kvarteren och allminna platserna. Avseende bebyggelsen
finns 1 nuldget inga detaljerade planbestimmelser avseende fasadmaterial, balkongers
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gestaltning, firgsittning och dylikt, och kommunen avser att reglera detta till
detaljplanens granskningsskede. Planférslaget redovisar volymer och méjliga
utformningar av fasader, balkonger och bostadsgardar, men utan att reglera att

byggnaderna faktiskt utformas sa som illustreras.

Vy av den foreslagna parken vid Histholmssundet. Bild: Kjellander Sjéberg

Stadsstruktur och planeringsidé

Detaljplanen foreslar att omradet frimst bebyggs med flerbostadshus i en skala om 4-16
vaningar. Genomsnittligt vaningsantal f6r den nya bebyggelsen ér cirka 8 vaningar. Stort
fokus har lagt vid att skapa attraktiva gaturum och offentliga platser, att omvandla ytor
som idag ar férorenade eller hardgjorda till ny markanvindning som bostadskvarter,
gator och parker, samt att anpassa bebyggelsen till omradets dramatiska topografi genom
att exempelvis trappa ned bebyggelsehéjderna i métet med parker och vattenrum.

Det aktuella forslaget innebir att flera av bergsbranterna runt projektet lamnas
obebyggda, bade Finnbergets nordéstsida och Kvarnholmens sydvistsida, vilket minskar
paverkan pé skirgardslandskapet.

Vid Kvarnholmsvigens korsningspunkt med strandpromenaden och Sédra vigen
uppstir en nod, en offentlig plats med parkytor samt ett torg med olika former av service
samt en bryggbadanliggning i direkt anslutning till bade strandpromenaden runt
Kvarnholmen och strandpromenaden runt Svindersviken. En annan central plats uppstar
vid Kafferosteriet dir industrikajen blir ett publikt strik som del av den nya
strandpromenaden.
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Vy mot Kafferosteriet fran den nya strandpromenaden pa industrikajen. Bild: Gatun Arkitekter

Overgripande trafikstruktur

Halvon Henriksdal-Kvarnholmen kommer i framtiden, likt idag, att trafikférsorjas via
Kvarnholmsvigen som ansluter till omgivande vignit vid Henriksdalskorset samt
trafikplats Kvarnholmen. Kvarnholmsvigen ir cirka 3,5 kilometer lang. Detaljplanen
anger att Kvarnholmsvigen far en helt ny placering i héjdled och sidled genom
planomradet, med anslutning till befintliga Kvarnholmsvigen 1 anslutning till
plangrinserna. Strickan som byggs om ir cirka 700 meter.

Den befintliga bron 6ver Histholmssundet rivs, och Kvarnholmsvigen flyttas till ett nytt
lige vilket skapar ett enklare och mer littorienterat trafiknit dér de viktigaste straken
mots utan nivaskillnader, 1 syfte att skapa en mer sammanhingande stad. Bland annat
kommer samtliga boende och verksamma i omradet att kunna ta sig till kollektivtrafiken
utan behov av hissar. Kvarnholmsvigens nya strickning gor att det blir mojligt f6r
cyklister och gaende att ta sig utan nivaskillnader fran Kvarnholmsvigen till viktiga strak
som strandpromenaden samt Sodra vigen pa Kvarnholmen. Detta kommer att underlitta
exempelvis cykelresor till centrala Stockholm f6r de boende i planomradet samt lings
Sodra vigen.

Vid Kvarnholmsvigens korsningspunkt med strandpromenaden och Sédra vigen
uppstar en nod, en offentlig plats med parkytor samt ett torg med olika former av
service, 1 direkt anslutning till bade strandpromenaden runt Kvarnholmen och
strandpromenaden runt Svindersviken. Detta ir en plats dir manga strak naturligt mots
och som far goda méjligheter att befolkas en stor del av dygnet.

Detaljplanen mojliggdr dven att en flytande och ppningsbar gang- och cykelbro anliggs
over Svindersviken i syfte att forbattra tillginglighet till tunnelbana och service. Detta gor
avstandet for giende och cyklister cirka 600 meter kortare mellan planomradet och
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Sickla, och ger ocksa en betydligt flackare vig utan de branta backar som finns lings
dagens gang- och cykelvig. Att ging- och cykelbron idr 6ppningsbar dr viktigt for att
minimera paverkan pa de batklubbar som finns i Svindersviken. Teknisk utformning av
bron ska utredas mellan samrad och granskning. Fritidsbatar ska kunna passera bron,
dven storre segelbatar.

Forbindelsen bedoms gora det vildigt attraktivt att cykla till nirmaste tunnelbanestation i
Sickla, och kombinationsresor bestaende av cykel plus tunnelbana blir ett snabbt och
kapacitetsstarkt sitt att ta sig fran planomradet till stora delar av regionen. Detta bidrar i
sin tur till en kraftig minskning av behovet av att resa till och fran omradet med bil, vilket
1 kombination med mobilitetsatgirder som byggaktérerna vidtar bedéms goéra det mojligt
att bygga bostdderna 1 Giddviken utan storre paverkan pa bilkoer vid Henriksdalskorset
eller pa Kvarnholmen. Detta beskrivs utforligt 1 Trafikstrategi Henriksdal-Kvarnholmen,
se drendet till kommunstyrelsen 2025-12-15 § 359.

5,
.

Vy fran féreslagen bryggbadanliggning i Svindersviken mot den féreslagna nya bebyggelsen.
Bild: Kjellander Sjoberg

Utbyggnad av kommunalt VA-nit

Detaljplanen ir en forutsittning for att mojliggora utbyggnaden av ett kommunalt VA-
nit for befintliga bostadsrittsforeningar pa Finnberget, som idr beldgna utanfor
planomradet. Detta eftersom gator och allminna platser genom detaljplanen dvergar i
kommunal 4dgo vilket ger kommunen radighet 6ver den mark som ledningarna kommer
att forliggas 1. Mot bakgrund av féroreningssituationen i omradet behéver
efterbehandling ske innan det blir méjligt att bygga ut ledningsnitet.
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Undersékan om betydande miljopaverkan

Planférslaget 6verensstaimmer med gillande 6versiktsplan. Kommunens bedémning ar
att detaljplanens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljobedémning enligt miljobalken ska dirfér goras och en miljokonsekvensbeskrivning
har upprittats for detaljplanen. Planen bedéms innebira risk for betydande
miljopaverkan med avseende pa naturvirden med avseende pa hotade djurarter,
riksintresse for kulturmiljévarden, byggnadsminnen, landskapsbild och stadsbild,
vattenverksambhet, trafikbuller, markféroreningar bade pa markytan, pa havsbotten och i
oljebergrum, oversvimning fran hojd havsniva samt skredrisk och kumulativa effekter.
Avgrinsningssamrad har hallits med Linsstyrelsen som instimmer i kommunens
bedémning och som har limnat kompletterande synpunkter. I
miljokonsekvensbeskrivningen beskrivs hur negativ paverkan av detaljplanens
genomforande kan minimeras samt vilka skyddsitgirder som bor vidtas.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Ur trygghetssynpunkt kan stora delar av omradet idag upplevas otryggt kvillstid da det ar
inhdgnat samt att mojligheten att ta alternativa vigar genom omradet ar begrinsade. Den
nya bebyggelsen och de allminna platserna i planomradet kommer att utformas utifran
hégt stillda krav pa gestaltning och med en vil genomtinkt belysning. Gangbanor och
parkytor placeras i nira anslutning till bostader vilket 6kar tryggheten kvallstid. Strak och
platser utformas sa att det finns mojlighet att ta alternativa vagar mellan malpunkter.

Tidplan

Samrad mars-maj 2026
Granskning fjarde kvartalet 2027
Antagande i kommunfullmiktige andra kvartalet 2028
Laga kraft tidigast* andra kvartalet 2028

*Under forutsittning att detaljplanen inte verklagas

Planomradet innehaller en stor mingd bebyggelse samt manga nya parker och gator, och
planomradet dr 1 nuldget kraftigt férorenat, vilket innebir att omradets totala
utbyggnadsperiod kan komma att bli cirka 15-20 ar.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet Giddviken bedoms generera ett positivt netto till kommunen.
Intdkten avser ersattning till kommunen f6r kostnader f6r Kvarnholmsférbindelsen och
ar kopplad till ramavtalet avseende Kvarnholmen. Slutligt netto ar kopplat till
byggritternas omfattning nir detaljplanen vinner laga kraft.

Kommunen vidarefakturerar kostnaderna for detaljplanearbetet enligt planavtal. Det
finns inga kommunala markintikter kopplade till projektet eftersom den planerade
exploateringen kommer att ske pa privatigd mark. Projektet kommer att medfora
investeringar 1 utbyggnaden av det kommunala VA-nitet, vilket finansieras genom
anlidggningsavgifter. Allmdnna platser kommer 1 huvudsak att anldggas och bekostas av

7(11)



byggaktorerna och darefter limnas 6ver till kommunen. En av byggaktérerna kommer att
betala medfinansieringsersittning for tunnelbanan, vilket dock inte riknas som en intakt
for projektet.

Vy mot féreslagna nya bostadshus fran befintligt bostadshus pa Finnberget. Bild: Kjellander

Sjoberg

Drift- och underhallskostnader f6r kommunen kommer att tillkomma som féljd av att
nya gator, parker och torg anliggs, samt att gator och naturomrade Overgar fran privat
dgo till kommunen. Detta far vigas mot nyttan som kommunen och dess invanare fir av
de allminna platserna. Idag ar huvuddelen av gatorna inom planomradet i privat 4go,
aven Kvarnholmsvigen, dven om kommunen har hand om viss skétsel av
Kvarnholmsvagen som exempelvis snoréjning.

Konsekvenser for barn

Genomférandet av detaljplanen bedéms fa positiva konsekvenser fo6r barn i och med att
stora delar av projektomradet férindras fran inhdgnat verksamhetsomrade till en blandad
stadsmiljé med bostider, parker, férskolor och service. Stora delar av planomradet bestar
i dagsliget av gammal industrimark som ér kraftigt férorenad. I och med projektet
kommer marken efterbehandlas och tillginglige6ras. Barn ska ges goda férutsittningar
till lek och utevistelse i de forskolor, bostadskvarter och parker som ska anlidggas i
omradet. Ur trygghetssynpunkt kan stora delar av omradet idag upplevas otryggt kvillstid
da det dr inhdgnat samt att mojligheten att ta alternativa vigar genom omradet dr
begrinsade. Byggnationen av omradet kommer att ske under lang tid och alstra
storningar fér barn som vistas 1 niromradet.
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Konsekvenser for klimat och miljo

Ur miljosynpunkt bedéms genomférandet av detaljplanen innebira stora forbattringar
jamfort med nuldget. I nuldget sker ett utlickage fran planomradet om cirka 380 kg zink
och 100 kg koppar érligen till Svindersviken, da marken till stor del bestar av kisaska fran
tidigare industriverksamhet. Nar detaljplanen genomfors sa atgardas gamla miljoskulder
och milj6belastningen pd omgivande vattenomraden minimeras.

Projektet har analyserats med ESTER, ett analysverktyg avseende ekosystemtjinster som
Boverket har utvecklat. Analysen visar positiva resultat ur ett flertal aspekter. Bland annat
kommer planomradet att i framtiden ha fler trid 4n idag, med mdjlighet att knyta
samman skogspartier dir det idag dr flera hundra meter mellan tridbestanden, och stora
omraden som idag ar kraftigt paverkade av industriverksamhet far en ny anvandning som
kommer att tillskapa olika former av ekosystemtjinster som saknas i omradet idag.

Ett stérre omrade med lummig vegetation i planomradets sydvistra del kommer att
bevaras, det omradet avses bli forskolegard, naturmark och strandpromenad. Det finns
tridbevuxna omraden som tas i ansprak av planférslaget och som ersitts med gator och
bebyggelse, vilket har negativ paverkan pa ekosystemtjanster och lokalklimat, men
samtidigt tillfors 1 detaljplanen flera nya gronomraden pa ytor som idag ar industrimark
och nya trid kommer att planteras pa dessa ytor. Sammantaget bedéms
krontickningsgraden 6ka i planomradet vilket bidrar till en sinkt temperatur vid
exempelvis extremvider. Idag saknar stora delar av omradet skugga fran trad.

Detaljplanen ir anpassad till framtidens hojda havsnivaer genom héjdsittning och
utformning av allmin plats och bebyggelse.

En 6vergripande klimatberikning genomférdes f6r utvecklingsomradet Henriksdal-
Kvarnholmen i november 2025. Fér det omradet som helhet beriknas utslippen per
nytillkommen boende och arbetande bli cirka 14 ton COse. Utslippen per kvadratmeter
ny bygenad beriknas ligga pa cirka 350 kg COze per BT'A {6r halvén som helhet.

Ett mycket omfattande aterbruksprojekt planeras avseende den befintliga byggnaden
Kafferosteriet. Befintlig betongstomme kommer att bevaras och byggas om till ett
bostadshus. Detta dr mycket positivt ur klimatsynpunkt och kommer att innebira en
mycket stor reduktion i utslapp jamfort med om byggnaden hade rivits och ersatts med
nya byggnader.
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Vy som visar Kafferosteriet ombyggt till bostider sett v

Utsldppen av att bygga bostader pa platsen bor vigas mot de minskade
koldioxidutslippen och den minskade resursférbrukningen som blir f6ljden av att fler
personer far moéjlighet att bo och arbeta centralt i Stockholmsregionen, vilket f6r manga
innebir en kortare resvig till arbete och olika former av service jamfoért med om
motsvarande méngd bostidder och arbetsplatser hade byggts 1 mer perifera ligen i linet.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 20 februari 2026

Bilaga 1. Plankarta

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Illustrationsbilaga

Bilaga 4. Stadselevationer

Bilaga 5. Miljokonsekvensbeskrivning

Bilaga 6. Unders6kning om betydande miljépaverkan

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Susanne Werlinder Tove Mark Torkel Lindgren
Enhetschef Tt gruppchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten

Beslutet ska skickas till:
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Oversikt Gaddviken, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
namnd

X | Planprogram, antagande 2006-09-18 KS § 153

X | Start-PM stadsbyggnadsprojekt | 2014-12-01 KS § 250 — avser
Kvarnholmen etapp 6 Ostra delen av
(Histholmssundet och nuvarande
Giddviken) planomrade

X | Start-PM stadsbyggnadsprojekt | 2023-06-12 KS § 195 - Ersatte
Giddviken tidigare start-PM

O | Detaljplan, samrad MSN
Sarskilt beslut avseende MSN
betydande miljépaverkan

O | Detaljplan, yttrande, samrad KSSU

O | Detaljplan, granskning MSN

O | Detaljplan, tillstyrkan MSN

O | Detaljplan, antagande KF
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